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PROYECTO DE LEY

LEY QUE FAVORECE EL REGISTRO DE LOS
INQUILINOS MOROSOS Y UNIFICA suU
INSCRIPCION

La senora Congresista de la Republica GLORIA MONTENEGRO FIGUEROA,
integrante del Grupo Parlamentario Alianza Para el Progreso - APP, en
ejercicio del Derecho de iniciativa legislativa que le confiere el articulo
107° de la Constitucion Politica del Peru y los articulos 22°, literal c) y los
articulos 74, 75° y 76° inciso 2) del Reglamento del Congreso de la

Republica; propone la siguiente iniciativa legislativa.

FORMULA LEGAL:

LEY QUE FAVORECE EL REGISTRO DE LOS
INQUILINOS MOROSOS Y UNIFICA SU INSCRIPCION

Articulo 1°.- Objeto de la Ley

El objeto de la presente Ley es favorecer el registro oportuno de los
inquilinos morosos, creado mediante la Ley N° 30201, incluyendo en
dicho Registro, el registro de procesos de desalojo creados
posteriormente, mediante el Decreto Legislativo N° 1177, que establece
el Régimen de Promocién del Arrendamiento para Vivienda y la Ley N°
30933, Ley que regula el procedimiento especial de desalojo con

intervencion notarial

Articulo 2°.- Modifica el articulo 1° de la Ley 30201, Ley que crea el

Registro de Deudores Judiciales Morosos.-
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Modificase el articulo 1° de la Ley 30201, Ley que crea el Registro de
Deudores Judiciales Morosos, que quedard redactado en los términos

siguientes:

“Articulo 1. Creacidén del Registro de Deudores Judiciales Morosos
Créase, en el Organo de gobierno del Poder Judicial, el Registro
de Deudores Judiciales Morosos, en el que se inscribe, de oficio o

a solicitud de parte:

a) Elincumplimiento de las acreencias originadas en resoluciones
firmes, que declaran el estado de deudor judicial moroso en
aplicacion del arficulo 692-A°, del Codigo Procesal Civil.

b) La deuda del arrendatario judiciaimente reconocida de
conformidad con el articulo 594° de Cdodigo Procesal Civil

c) Las sentencias emitidas en el Proceso Unico de Desalojo,
reguladas en el articulo 15° del Decreto Legislativo N° 1177, que
establece el Régimen de Promocién del Arrendamiento para
Vivienda.

d) Las actas de desalojo notarial, tramitadas al amparo del
arficulo 8° de la Ley N° 30933, Ley que regula el procedimiento
especial de desalojo con intervencion notarial.

e) Preventiva y temporalmente, las demandas judiciales de
desalojo, que serdn levantadas, al disponerse el archivo

definitivo del proceso.

Arficulo 3°.- Modifica el articulo 8° de la Ley N° 30933, Ley que regula el

Procedimiento Especial de Desalojo con Intervencién Notarial.-
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Modificase el articulo 8° de la Ley N° 30933, Ley que regula el
Procedimiento Especial de Desalojo con Intervencion Notarial, que
quedard redactado en los términos siguientes:

“Articulo 8. Procedimiento ante notario para la constatacion de las
causales de desalojo

8.1 El notfario recibe la solicitud de desalojo, constata el
cumplimiento de los requisitos de procedibilidad, el contenido del
contrato de arrendamiento y los requisitos de la solicitud
establecidos por la presente ley.

8.2 El notario noftifica al arrendatario en el inmueble materia de
desalojo y en su domicilio confractual, de ser el caso, para que,
dentro del plozo de cinco (5) dias hdbiles de recibida la
comunicacién, acredite no estar incurso en alguna de las causales
senaladas en el arficulo 7.

8.3 El arrendatario sélo puede formular oposicion sustentada en:

a) La renovaciéon o préroga del plazo del contrato de
arrendamiento con las mismas formalidades que el contrato
primigenio;

b) La constancia de transferencia o depdsito de los pagos de la
renta realizados en la cuenta de abono acordada por las
partes;

c) El incumplimiento de las formalidades establecidas por la
presente ley.

8.4 El notario, con la respuesta del arrendatario presentada dentro
del plazo sefialado en el numeral 8.2 del presente articulo, constata
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si se configura alguna de las causales de desalojo previstas en el

arficulo 7 de la presente ley, en cuyo caso realiza las siguientes

acciones:

1. Extiende un acta no contenciosa dejando constancia
fehaciente e indubitable del vencimiento del contfrato o de la
resolucion del mismo por falta de pago, con la declaracion de
la procedencia del desalojo, lo cual protocoliza en el Registro
Notarial de Asuntos No Contenciosos. El acta extendida por el
notario constituye titulo ejecutivo especial para proceder sin
mas framite al lanzamiento del inmueble conforme al articulo 9.

2. Remite de oficio, copia legalizada del acta, a que se refiere el
inciso anterior, al Registro de Deudores Judiciales Morosos-
REDJUM del Poder Judicial, para su inscripcion en dicho registro
por su solo mérito.

3. Remite la copia legalizada del expediente al juez de pazletrado
del distrito en el cual se ubica el bien inmueble arrendado, a
efectos de que proceda conforme a lo establecido en el
articulo 9°.

8.5 El ramite de desalojo notarial finaliza si:

1. No se configura alguna de las causales de desalojo previstas
en el articulo 7, en dicho caso el notario finaliza el tramite
comunicando de este hecho al solicitante.

2. Las partes acuerdan su finalizacion, en cualguier momento
del procedimiento. En este caso, el notario levanta el acta no
contenciosa correspondiente concluyendo el tramite.”
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Articulo 4°.- Modifica el articulo 15° del Decreto Legislativo N° 1177.-

Modificase el articulo 15° del Decreto Legislativo N° 1177, Decreto

Legislativo que establece el Régimen de Promocion del Arrendamiento

para Vivienda, que quedard redactado en los términos siguientes:
Articulo 15.- Proceso Unico de Ejecucién de Desalojo

15.1 El Proceso Unico de Ejecucion de Desalojo de un inmueble
arrendado en el marco del presente Decreto Legislativo, se
tramitard contra el Arrendatario se encuentre ocupando o no el
inmueble arrendado y, de ser el caso, contra quien se encuentre
en el referido inmueble, de acuerdo a las siguientes disposiciones:

a) El Arendador, demandard el desalojo, a fravés del Proceso
Unico de Ejecucion de Desalojo, indicando la(s) causal(es) en
que sustenta su pretension, pudiendo acumular a ésta; la
pretension de pago de ser el caso, en los términos del articulo
14 del presente Decreto Legislafivo.

b) Ala demanda de Desalojo se debe acompanar el Formulario
respectivo, el Reporte del RAV y el documento sustentatorio
respectivo conforme al numeral 14.2 del articulo del presente
Decreto Legislativo, ademds de los requisitfos y anexos
previstos en los articulos 424 y 425 del Caédigo Procesal Civil.

c) El Proceso Unico de Ejecucién de Desalojo que se promueva
al amparo del presente Decreto Legislativo, se tramita ante
el Juez de Paz Letrado o ante el Juzgado que haga sus Veces,
de la jurisdiccion donde se ubique el inmueble arrendado.

d) El juez nofifica la demanda en el inmueble materia de
desalojo para que el Arrendatario o quien se encuentre
ocupdndolo, dentro del plazo de cinco (05) dias hdbiles, se
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allane o conteste la demanda acreditando de ser el caso, la
vigencia del contrato de arrendamiento, la cancelacion de
la rentas convenidas adeudadas o cuotas periddicas
adeudadas, o el cumplimiento de cualquier ofra obligacion
que le hubiese sido requerida, segun corresponda.

e) Son admisibles con la contestacion de la demanda las
excepciones y defensas previas reguladas por el Caodigo
Procesal Civil, las mismas que serdn resueltas con la
sentencia. Unicamente, son admisibles los medios probatorios
que no requieren actuacion. La subsanacion por el
Arrendatario de la condicién que generd la interposicion de
la demanda, no enerva la causal de incumplimiento de
pago ni, consecuentemente, el desalojo, por haberse
resuelto el contrato de pleno derecho.

f) Vencido el plazo para contestar, con la contestaciéon o sin
ésta, el Juez debe sentenciar en un plazo méximo de fres (03)
dias habiles, bajo responsabilidad. La invocacién a la carga
procesal, no exime al Juez de su responsabilidad por
incumplimiento del plazo previsto, debiéndose determinar
dicha responsabilidad a través de las instancias pertinentes
del Organo de Control de la Magistratura del Poder Judicial.

g) De declararse fundada la demanda, la resolucién judicial
dispone el desalojo, el descerraje en CAso de resistencia al
cumplimiento del mandato judicial o en caso de encontrarse
cerrado el inmueble, contra el demandado o contra quien
se encuentre en el inmueble; asi como la orden de
cumplimiento de la obligacion demandada. Asimismo el Juez
cursard oficio a la dependencia correspondiente de la
Policia Nacional del Per0 y demds autoridades
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correspondientes, para que en el plazo de tres (03) dias
hdbiles contados desde la notificacién, obligatoriamente y
bajo responsabilidad presten asistencia y garantia para la
ejecucion del desalojo en la forma y plazo indicados en su
resolucion judicial

h) Si la autoridad competente de la Policia Nacional del Peru,
en los casos a que se refiere el literal g. del presente numeral
no presta asistencia y garantia para la ejecucion del desalojo
en la forma y plazo indicados en la resolucion judicial, el Juez
a cargo del proceso de desalojo remite copias certificadas
al Fiscal Provincial de turno de forma inmediata, para que
con arreglo a sus atribuciones formalice la denuncia pendl
correspondiente por la desobediencia incurrida.

i) Siel Arrendatario impide o se resiste a cumplir la orden judicial
de desalojo, el Juez pondré en conocimiento de tal hecho al
Fiscal de turno para que inicie las acciones legales que
correspondan.

i) La resolucion judicial que dispone el desalojo y la orden de
cumplimiento de la obligacion demandada, son remitidas
por el Juez al RAV y al Registro de Deudores Judiciales
Morosos- REDJUM, en el plazo de tres (03) dias hdbiles, para
su correspondiente inscripcion, bajo responsabilidad.

k) El recurso de apelacion contra la sentencia se interpone
dentro del plazo de tres (03) dias hdbiles y se concede sin
efecto suspensivo.
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) Concedida la apelacién, se elevard el expediente dentro de
un plazo no mayor de dos (02) dias hébiles, contado desde
la concesidn del recurso.

m) El Juez superior, en un plazo no mayor de tres (03) dias habiles
de recibido el expediente, admitird o no el recurso de
apelacién y notificard de su decision a las partes, siendo esta
decisién inimpugnable. De haber admitido el Recurso de
Apelacién, el Juez comunicard a las partes que el proceso
ha quedado expedito para ser resuelto dentro del plazo de
los tres (03) dias hdbiles siguientes.

n) En caso de proceder el desalojo, los costos y costas del
proceso son asumidos por el Arendatario.

15.2 Los Arrendatarios U ocupantes que se apropien de los bienes
integrantes de los inmuebles arrendados (acabados, aparatos,
muebles empotrados, servicios higiénicos, llaves de agua y luz,
puntos de luz, entre ofros), son denunciados y sancionados
penalmente conforme a lo dispuesto en el Titulo V - Delitos contra

el pafrimonio del Cédigo Penal.
a5 de julio del 2019
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La presente iniciativa legislativa nace  por tres importantes
consideraciones:

e La primera, como una repuesta a la actual coyuntura, por el
notable crecimiento de la morosidad de los arrendatarios en
nuestro pafs, que lleva muchas familias peruanas, a ver
mermados lo que significa para muchos, sus Unicos ingresos

familiares, que como demostraremos mads adelante afecta al

25% del mercado inmobiliario.

o Lasegunda, como una herramienta tecnoldgica que brinde un
nivel de informacién y seguridad en el mercado de
arrendamiento de inmuebles, permitiendo que los interesados
en arrendar inmuebles, cuenten de manera inmediata, radpida
y gratuita, de un registro electrénico que le permita conocer si
la persona con la que va a contratar, fiene o no antecedentes
de morosidad.

e La necesidad de incorporar y unificar en un solo registro, en el
Registro de Deudores Judiciales Morosos -REDJUM, creado por
la Ley 30201, el registro de procesos de desalojo creados
posteriormente, a través del Decreto Legislativo N° 1177, que
establece el Régimen de Promocion del Arrendamiento para
Vivienda y los correspondientes al procedimiento especial de

desalojo con intervencién notarial, creado por la Ley N° 30933.
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1.- AVANCES Y VACiOS DE LA Ley 30201, LEY QUE CREA EL REGISTRO DE DEUDORES
JUDICIALES MOROSOS. -

Con la promulgacioén de la Ley 30201, en mayo del 2014, Ley que crea
el Registro de Deudores Judiciales Morosos —nuestro pais dio un
importante paso para acercar la informacion a las partes de una

relaciéon de arrendamiento, de cardcter publico y gratuito, a través del

portal web institucional del Poder Judicial, conforme se establecid en el

articulo 2° de dicha norma.

En dicho registro, por mandato de su articulo 1°, “se inscribe, a solicitud

del ejecutante, el incumplimiento de las acreencias originadas en

resoluciones firmes, que declaran el estado de deudor judicial moroso

en aplicaciéon de los articulos 594y 692-A, del Cédigo Procesal Civil™.

De acuerdo a las cifras oficiales del INEI producto del Ultimo Censo
Nacional 2017, el nGmero de viviendas particulares con las que cuenta

el pais, las mismas que suman 7 millones 698 mil 900, de las cuales 1

millén 256 mil 520 son alquiladas (2017), produciéndose un incremento

del 28.3% desde el Ultimo censo (2007) que era de 979 mil 657, con un

incremento de 2.5% anual (27 mil 686 viviendas):!

1 Censos Nacionales 2017: Xl de Poblacién, VIl de Vivienda y Il de Comunidades
lnd‘lgenashttps:!fwww.inei.qob.pefmedianenuRecursivo!publicaciones digitales/Est/Lib1538/Libro.pdf
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. Cuadro 1.21
PERU: VIVIENDAS PARTICULARES CON OCUPANTES PRESENTES,
SEGUN REGIMEN DE TENENCIA, 1993, 2007 Y 2017
(Absoluto y porcentaje)
Tasade
{Variacion intercensal i
Régimen Censo 1331 Censo 2007 Censo 2017 2007 2017) — tmc?mtu !
de tenencia anual pmﬁa e
Abs. Y% Abs. % Abs. % Abs. % or-amt

Total 4477547 1000 6400131 1000 TEIBG00 1000 1298768 203 128 877 19

Propia 1/ 339290 763 4E83S510 7B 5853081 76D 969 581 198 96938 18

Aguiata 486 037 1o 979 £57 153 1256520 183 276 B8 283 27 6B 5

Chra forma 2 562190 127 535 W4 LE 5089 289 17 52325 97 5213 09

Por lo tanto, dado la importancia de la informacion de morosidad para
los cerca de 1 millén trescientos mil familias peruanas, que alquilan su
vivienda, estimamos, que la inscripcién en dicho regisiro no deber

guedar sujeto a la diligencia de una de las partes en solicitar o no dicho

1/ Incluye fotalmente pagada, pagando'a a plazos y pot Frvasien

2/ Indluye vivierda cadida por el cantro de rabajo, por obro hogar @ nstitucion y anboress.

Fuente: INE1 - Censos Macionales de Poblacion y Vivienda 1933, 2007 y 2017.

pedido, sino que debe ser de Oficio y/o a solicitud de parte.

A la fecha, en efecto el Poder Judicial ya ha implementado y puesto en

funcionamiento este Registro de Deudores Judiciales Morosos- REDJUM ,

como un registro con las siguientes caracteristicas:

El REDJUM es de cardcter publico

El REDJUM es gratuito.

Se puede obtener la informacion de manera inmediata en linea,

ingresado a través del portal web institucional del Poder Judicial:

https://redjum.pj.gob.pe/redjum

11
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e FEseficaz, digitando el nUmero de DNI de la persona en consulta o
con sus nombre y apellidos, es posible que los arrendatarios

conozcan la morosidad o no de quien solicita un alguiler:

s1]=TR e [@]REDJUM

INIGIOT | VIDEOTUTORIALES AYUDA

Registro de Deudores Judiciales Morosos - REDJUM

PERSONA NATURAL PERSONA JURIDICA DOCUMENTO DE IDENTIDAD RANGO DE PERICTOS

AFELLIDA PALERRO
APELLIDD MATERNG

NOMBRES

+ Para realizar ka biscueds se raqulkere coma minimo un APELLID Oy un ROMERE

(o221 B

Av Paseo de fa Repiblica S/N Palacio oe Justicta, Cescado, Lima - Penl
Copynght © - 20115 Todos los derechos resenvados

2. ALDICTARSE LA LEY NO. 30933, QUE DISENG EINCORPORO AL SISTEMA JURIDICO,

EL DENOMINADO “PROCESO DE DESALOJO NOTARIAL" SE OMITIO DISPONER QUE

LAS ACTAS NOTARIALES CON MERITO EJECUTIVO, QUE SERAN EJECUTADAS POR EL

PODER JUDICIAL, SEAN INCORPORADAS Y AL REGISTRO DE DEUDORES JUDICIALES
MOROSOS — REDJUM. -

Con fecha 24 de abril del 2019, se publicé en el Diario oficial El Peruano,

la Ley N° 30933, Ley que regula el procedimiento especial de desalojo

con intervencioén notarial.

12
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Dicha norma, sobre la positiva experiencia de la intervencién notarial en
materias de divorcio, declaratoria de herederos y ofras competencias
ampliadas por ley a los Notfarios, crea en nuestro pais, un novisimo

procedimiento de desalojo, agil y eficaz.

Segun se establece en su articulo 8°, el notario recibe la solicitud de
desalojo, constata el cumplimiento de los requisitos de procedibilidad, el
contenido del contrato de arrendamiento y los requisitos de la solicitud
establecidos por la presente ley. Luego notifica al arrendatario en el
inmueble materia de desalojo y en su domicilio contractual, de ser el
caso, para que, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles de recibida Ia
comunicacién, acredite no estar incurso en alguna de las causales
sefialadas en el articulo 7. El arrendatario sélo puede formular oposicion

sustentada en:

a) La renovacién o préroga del plazo del contrato de
arrendamiento con las mismas formalidades que el contrato
primigenio;

b) La constancia de transferencia o depésito de los pagos de la

renta realizados en la cuenta de abono acordada por las

partes;
c) El incumplimiento de las formalidades establecidas por la

presente ley.

El notario, con la respuesta del arrendatario presentada dentro del plazo
sefialado en el numeral 8.2, constata si se configura alguna de las
causales de desalojo previstas en el articulo 7 de la  ley, en cuyo caso,

extiende un acta no contenciosa dejando constancia fehaciente e

13
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indubitable del vencimiento del contrato o de la resolucion del mismo
por falta de pago, con la declaracién de la procedencia del desalojo,
lo cual protocoliza en el Registro Notarial de Asuntos No Contenciosos. El

acta extendida por el notario constituye titulo ejecutivo especial para

proceder sin mds_trdmite_al _lanzamiento del inmueble conforme al

articulo 9, que requla el trdmite judicial de lanzamiento por Juez de paz

Letrado.

El legislador, al crear este procedimiento expeditivo y agil de desalojo,
omitié disponer que las actas notariales emitidas al amparo de la
presente ley, puedan ser incorporadas en el Registro de Deudores
Judiciales Morosos. Con lo cual, se crea la imposibilidad juridica que los
mds de un millén trescientos mil arrendadores de inmuebles, puedan

conocer a estos inquilinos morosos.

Es por tal motivo, que la presente iniciativa legislativa, propone la
modificatoria del articulo 1° de la Ley 30201, a fin de incorpora en este
registro gratuito y de acceso publico, a los arrendatario morosos que se

les aplique la Ley N° 30933.

3. LA TASA DE MOROSIDAD EN EL ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES, HA CRECIDO Y SE ESTIMA

QUE 1 DE CADA 4 INQUILINOS INCURRE EN MORAS. -

Para mucho de los arrendatarios, las rentas provenientes de sus alquileres
constituyen su Unica fuente de ingresos. Este hecho, debe llevarnos a la
necesidad que los mdas de un millén trescientos mil familias que arriendan
un inmueble, cuenten con informacién oportuna, accesible y gratuita,

que les permita conocer si la persona a la que le confiardan,

14
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probablemente su principal patrimonio, tiene o no antecedentes de

morosidad.

Un registro de inquilinos morosos, Util, no sélo con permite de proteger el
derecho a la propiedad, sino también el derecho de acceso a la
informacién, es pertinente citar la siguiente nota periodistica realizada

por el Diario Gestion:?

Uno de cada cuatro inquilinos se atrasa en el pago
de sus alquileres

Del total de inquilinos que caen en mora, un 70% se va de la vivienda sin pagar su deuda, segun la
central de informacién Inquilinos Morosos. El 53% de persenas que buscan alquilar una vivienda son
jovenes menores de 35 afios.

si como la banca califica a una persona antes de otorgarle un crédito, un propietario que alquila su inmueble
deberia realizar el mismo proceso.

Y es que en el pais, la mora de los alquileres es alta. Uno de cada cuatro inquilinos se atrasa en el pago de
su alquiler, segin Inquilinos Morosos, central de informacion que recopila datos de propietarios de
viviendas que tienen problemas con las personas que arriendan.

Asi. la morosidad de los alquileres esta en 26% en lo que va del afio, nivel alto que persiste por la elevada
informalidad en el mercado de alquileres, muchos de estos sin contrato, y la poca diligencia de los
propietarios de evaluar al detalle al potencial arrendatario, segun el gerente general de Inquilinos
Morasos, Carlos Chueca.

Mas a(n, del total de inquilinos que caen en mora, un 70% se va de la vivienda sin pagar su deuda, advirtio.
La tasa de morosidad coincide con la reportada por la central de riesgo Fit Big Data, segun la cual alrededor
del 21% de los nuevos inquilinos tienen un score de crédito negativo al afio de haber tomado el alquiler, y,
por tanto, estan en riesgo de atrasarse en el pago de sus arriendos.

Demanda

‘Estas personas estan en una situacion econémica mala, incumpliendo con sus obligaciones financieras, por
lo cual también podrian estar atrasandose en el pago de su renta”, indico el presidente de Fit Big
Data, Gonzalo Sarmiento .

Ademas, preciso que, con base en los datos recabados por esa central, el 31% de los que ahora buscan
arrendar tiene un score crediticio negativo, por lo que pueden caer en mora en el pago de alquileres.

Esios datos de morosidad se dan en un contexto de crecimiento de la demanda por alquiler en el tltimo ano,
coinciden en sefialar los ejecutivos. Inquilinos Morosos estimé que ha subido a més de cuatro millones el
numero de inquilinos en el pais, considerando tanto los arrendamientos 100% formales como los informales.

2 Diario Gestion, MOROSIDAD EN ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS: Uno de cada cuatro inquilinos se atrasa en
el pago de sus alquileres, de fecha: 22/04/2019. https://qestion.pe/economia/cuatro-inquilinos-atrasa-pago-
alquileres-264740
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Para Fit Big Data, la mayor demanda de alquileres proviene de las generaciones mas jovenes que, en un
contexto mas dinamico de la economia, quieren independizarse y alquilar un departamento o habitacion.

Alquiler promedio

La firma estima que mas del 53% de personas que buscan alquilar una vivienda son jovenes menores de 35
anos (millennials y generacion Z). Inquilinos Morosos refiere que la migracion de ciudadanos venezolanos
también es una de las razones del crecimiento de la demanda de alquileres.

En esa linea, sostiene que el alquiler se encarecio en el (ltimo afio, principalmente en zonas mas populosas.
Fit Big Data reporta que entre S/ 1,000 y $/1,500 es el alquiler promedio en el pais.

Desalojo

No obstante, una luz aparece para los propietarios que arriendan sus viviendas a inquilinos incumplidos, con
la Ley de Desalojo Notarial, recientemente aprobada por €l Congreso, que reduciré el plazo del proceso
judicial.

Chueca, de Inquilinos Morosos, afirmé que con la nueva ley los procesos de desalojo duraran entre cinco y
seis meses, aunque no 30 dias, como sefalan los impulsores de la norma. Sin embargo, destact que la
norma significaria que se acorte a la mitad el plazo de desalojo, que hoy tarda entre ocho meses y un ang,
segun Inquilinos moroses.

El Desalojo Notarial contempla la introduccion en los contratos de alquiler de una clausula de allanamiento,
por la cual los inquilinos incumplidos se comprometen a aceptar una via rapida de desalojo -con intervencion

de notario y juez de paz- si se atrasan por dos y medio meses 0 por culminacion del contrato.

3. SEPROPONE COMO UNA NUEVA HERRAMIENTA DE INFORMACION, QUE SE ANOTEN
CON CARACTER PREVENTIVO Y TEMPORAL, LAS DEMANDAS DE DESALOJO

PROMOVIDAS ANTE EL PODER JUDICIAL.-

Otra novedad que incorpora la presente iniciativa legislativa, 1o
constituye la propuesta que se inscriban en el Registro de Deudores
Judiciales Morosos, con caracter preventivo y temporal, las demandas
judiciales de desalojo, promovidas ante el Poder Judicial que serdn

levantadas, al disponerse el archivo definitivo del proceso.
Como legisladores, no podemos perder de vista, el preocupante

incremento de la morosidad, en materia de es necesario crear

herramientas de proteccién para aquellos propietarios que se vean
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perjudicados por inquilinos cuya conducta dolosa de vivir en inmuebles,

sin pagar, dado las extensa duracién del proceso de desalojo.

No podemos perder de vista que la nueva Ley N° 30933, solo serd
aplicable a los contratos celebrados a partir de abril del presente ano,
por Escritura publica y que contengan con cldusula expresa de
sometimiento a dicha ley, o por contrato registrado en el RAV, con
cldusula adicional. Mientras tanto, miles de inquilinos morosos seguirdn
aprovechdndose de las debilidades del sistema juridico, en perjuicio de
propietarios que se demoraban hasta afios en sacarloy sin poder cobrar

sUs arriendos.

Proponemos por ello que se inscriban en el Registro de Deudores
Judiciales Morosos, con caracter preventivo y temporal, las demandas
judiciales de desalojo, promovidas anfe el Poder Judicial que seran
levantadas, al disponerse el archivo definitivo del proceso. Es poco
probable que un propietario que recibe puntualmente el pago de su
renta, gaste en honorarios de abogados y formule demandas de
desalojo de manera maliciosa a sus inquilinos, por los costos que ello

importa.

Esta medida no estd dirigida a aquellos casos en que ocurra alguna
demora en el pago del alquiler, sino sélo en los casos que se ha tenido

que recurrir a la autoridad judicial para alcanzar justicia. Convirtiéndose

en un disuasivo para quien dolosamente realice de manera continuda o

habitual este tipo de conductas, haciendo de ellas un modus vivendi,

logrando tener un techo sin pago de renta.

L¥
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4. VINCULACION CON EL ACUERDO NACIONAL:

La iniciativa legislativa del presente proyecto de ley se enmarca en la
Politica del Acuerdo Nacional, precisamente con el cuarto objetivo:
“Estado Eficiente, Transparente y Descentralizado"”. Del mismo modo,
guarda relacion con la VISION DEL PERU AL 2050, aprobada por el
Acuerdo Nacional el 29 de abril del 2019, en lo referente al quinto eje
estratégico:  “Un Estado moderno, eficiente, transparente vy
descentralizado que garantiza una sociedad justa e inclusiva, sin

corrupcion y sin dejar a nadie atras”.
5. SOCIALIZACION DE LA PRESENTE INICIATIVA:

La presente iniciativa nace como und necesidad social. Fruto de
muUltiples reuniones de trabajo con  personas nafurales y aportes de
grupos de interés como “Inquilinos Morosos Per(", que expresan las
falencias del sistema normativo que permiten que muchos arrendatarios
vivan por afios sin pagar renta alguna. En este contexto, se puso en
relieve la carencia de un sistema centralizado que brinde esa
informacién, dado que la informacién de las centrales de riesgo, solo
brinda informacién financiera, mdas no fruto de una relacion de

incumplimiento de un arrendamiento.

EFECTOS DE LA NORMA SOBRE LA LEGISLACION NACIONAL

La presente norma que perfecciona la legislacion en materia de
Registro de Inquilinos Desalojados por Morosidad o incumplimiento de

pago, a fin que se instituya, en una herramienta para aquellos peruanos
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alguilan sus inmuebles. No constituye un impedimento para acceder a

un alguiler.

Por lo que, la presente medida tendrad un efecto positivo y

complementario a la legislacion actual vigente.

ANALISIS COSTO - BENEFICIO

La presente iniciativa legislativa no implica la asignacion de mayores
recursos del Tesoro Publico, por cuanto le corresponde al Poder Judicial
optimizar los recursos ya asignados a fin de brindar un servicio mas al

ciudadano.

En ese sentido, no contraviene el principio de Equilibrio Presupuestario

recogido en el arficulo 78° de la Constitucién Politica del Perd.

GMF/jaem
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